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Programma

Deel 1: Voortgang ontwikkeling FunderMaps

Deel 2: Van FunderMaps Funderingsrisico’s naar QuickScan

Deel 3: Toelichting QuickScan methodiek

  



Don Zandbergen

De Stand van FunderMaps



Aantal panden  in Nederland

  10,2 miljoen (Fysieke gebouwen)

Aantal adressen in Nederland

  8,1 miljoen woningen

  1,7 miljoen niet-woningen (kantoren, winkels, scholen)

Aantal panden in Nederland met daarin woningen

  6,4 miljoen (+15.600 tov 2024)

Daarvan panden met Houten paal fundering

370.000 panden (+70.000 tov 2023)

Daarvan panden met ondiepe fundering

3,65 miljoen  (-50.000 tov 2023)

Daarvan panden met een verhoogd funderingsrisico

487.000 -  537.000 panden (+70.000 tov 2023)

Schadeherstel raming 2050:

  tot 55 miljard

Preventie

  mogelijk voor 25 tot 30 procent

Reeds herstelde panden

  28.750 (+1.250 geregistreerd in 2024)

Stand van het Land – Prognose omvang schade 2025
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De stand van het land – Funderingstypes & Funderingsrisico’s



De stand van het land – Funderingstypes & Funderingsrisico’s



De stand van het land – ”Goed Gefundeerd”

"Het is momenteel mogelijk
om op basis van deze datagedreven inschattingen 

waardevolle informatie over het funderingsrisico te 
verstrekken."

"Funderingsdata zijn de laatste jaren sterk verbeterd, 
waardoor datagedreven risico-inschattingen beter 

mogelijk zijn."

"Het KCAF onderneemt als onafhankelijk nationaal 
funderingsloket goede stappen om data van 

gemeenten bijeen te brengen en is momenteel in 
staat om funderingsrisico’s zeer betrouwbaar in kaart 

te brengen voor circa 35-40% van de woningen.”

“De data uit de FunderMaps database is gebruikt om 
om adviezen uit het rapport “goed gefundeerd” te 

baseren en te berekenen."



Voortgang
Datadekking en verrijking



Datadekking – Dataverrijking uit landelijke voorziening

Landelijke voorzieningen als basis voor funderingsregistratie
Deze data-sets vormen een essentiële basis waarop we kunnen 
terugvallen. Deze bronnen zorgen voor actuele en betrouwbare 
informatie die nodig is voor analyses en samenwerkingen.

• BAG/BGT: Informatie over bouwjaren en actuele 
pandgegevens.

• AHN4/5: Hoogtebestanden voor inzicht in maaiveldhoogtes.

• Peilgebieden: Uitgangspunten voor grondwaterstanden.

• Nationaal WaterModel: Informatie over GLG/GHG 
(grondwaterstanden).

• BRO-Loket: Data over bodemopbouw en GeoTOP en 
grondwater.

• Klimaatmodellen: Inzicht in toekomstige veranderingen en 
effecten.

Deze gegevens zijn cruciaal voor het bijhouden van panden, het 
bepalen van monumentale status en het ontwikkelen van 
handelingsperspectieven in samenwerking met andere partijen.



Datadekking – Dataverrijking uit samenwerkingen en lokale bron

Archiefgegevens

Door actieve samenwerkingen met gemeenten en corporaties worden grote 
delen van Nederland geïnventariseerd door archiefgegevens op te zoeken, te 
verwerken en vast te leggen. Deze gegevens vormen een belangrijke bron voor 
het bepalen van het funderingstype. Het betreft een unieke registratie die 
nergens anders plaatsvindt en van cruciaal belang is om risico’s te kunnen 
inschatten.

Funderingsonderzoeken / QuickScans

Door samenwerkingen met onderzoeksbureaus (bouwkundig 
onderzoeksbureaus, funderingonderzoeksbureaus) ontvangen wij 
funderingsrapporten, ook wanneer deze niet direct via gemeenten of corporaties 
bij ons terechtkomen. Voor de onderzoeksbureaus is dit een waardevolle 
samenwerking, omdat wij informatie uit de omgeving beschikbaar stellen. 

Particulieren

Crowdsourcing blijkt een effectief middel. Door bewoners in staat te stellen hun 
funderingstype door te geven, inclusief bewijslast zoals archiefstukken of 
onderzoek, wordt de betrokkenheid vergroot en komt het thema beter onder de 
aandacht.



Datadekking – Dataverrijking uit samenwerkingen en lokale bron

Makelaars en Taxateurs

Bij het ontvangen van een funderingsrisicorapport kan blijken dat 
aanvullende gegevens beschikbaar zijn. Makelaars en taxateurs kunnen via 
de terugmeldfunctionaliteit deze informatie doorgeven aan FunderMaps. 
Dit kan leiden tot een herbeoordeling en verbetering van het risicorapport.

Funderingsherstelregister

Herstelde funderingen zijn panden met een hoog risico die door genomen 
maatregelen naar een lager risiconiveau zijn gebracht. Net zoals bij 
funderingstypes is er geen landelijke registratie beschikbaar. Wij hebben een 
funderingsherstelregister ingevoerd, waarbij aanmelders met bewijslast een 
certificaat ontvangen als bevestiging.

Satellietdata

Voor heel Nederland is een uitgangspunt beschikbaar voor pandzakking. 
Meetreeksen zijn zeer waardevol voor een diepere en nauwkeurigere 
bepaling van funderingsproblematiek. Deze data wordt, in samenwerking 
met gemeenten en corporaties, ingekocht en ingezet voor onderzoek en 
analyse.



Het Funderingsrisicorapport

• Rapport is niet openbaar

• Rapport bevat gegevens uit de FunderMaps 
database, modelgegevens en uitgangspunten 
(data)

• Rapport geeft een statistische duiding voor de 
rest van de wijk

• Rapport wordt alleen verstrekt aan 
professionals zoals taxateurs (training vereist)

• Betrouwbaarheid gegevens wordt 
aangegeven als “vastgesteld” of “indicatief”

• Gemeentes ed. met eigen systeem kunnen 
aansluiten of wordt naar doorverwezen voor 
(meer) gegevens



▪ In 2024 geautomatiseerd via een unieke URL 
dat onderdeel wordt van het taxatierapport.

▪ Alle wijzigen worden gevalideerd door KCAF

▪ Indien taxateur niet tot adequate beoordeling 
kan komen is er een QuickScan nu mogelijk.

Terugmeldingen verkooptraject



Maart 2025

▪ Vastgesteld

▪ Afgeleid

▪ Model

10,8%

37,9%

51,15%

Dichtheid
(t.o.v. panden bouwjaar <1980)

Betrouwbaarheid
funderingstype

(t.o.v. panden bouwjaar <1980)

Datadekking - Monitor

99,9%

95,8%

83,8%

Hier staan >1 miljoen puntjes ;-)

Vastgestelde gegevens



Wat is FunderMaps?

FunderMaps is en online platform dat op een gemakkelijk wijze 
database, modellen en GIS koppelt voor de gebruiker. 

FunderMaps is als Asset Management tool specifiek gericht op 
funderingen. Het geeft inzicht in funderingstypes en funderingsrisico’s



FunderMaps – Funderingstypes

Verhouding funderingstype over alle panden met woonfunctie in Nederland
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FunderMaps – Funderingsrisico’s

Traditionele schade:

▪ Droogstand van de palen, doordat grondwater te laag 
staat en/of weglekt: schimmelaantasting (paalrot)

▪ Bacteriële aantasting van de palen, ook onder water, 
grenen erg gevoelig; (palenpest)

▪ Negatieve kleef (extra belasting aan de palen door 
ophogingen openbare ruimte)

▪ Optrekkend vocht (schimmel aantasting aan muren en 
vloeren)

▪ Verschilzakking (vervorming over bouweenheid)

▪ Draagkracht te kort (zowel houten paalfundering als 
panden met ondiepe fundering



Ontsluiting via Map-viewer
maps.fundermaps.com &

Webservice (API)



Onsluiting in map-viewer - Funderingstype



Ontsluiting in map-viewer – Kwaliteitsgegevens uit onderzoeken



Modellen



Modellen – Funderingstype & Funderingsrisico

Model: Funderingstypes

Daar waar geen vastgesteld funderingstype aanwezig 
is, gebruikt FunderMaps modellen om 
funderingstypes van gebouwen te bepalen. Deze 
modellen combineren gegevens zoals vastgestelde 
gegevens, locatie, bodemgesteldheid en historische 
funderingsonderzoeken om een indicatief 
funderingstype te geven. De resultaten worden 
weergegeven in verschillende 
betrouwbaarheidsniveaus.

Model: Funderingsrisico’s

Het risicomodel van FunderMaps analyseert factoren 
zoals bodemgesteldheid, grondwaterstanden en 
bekende gebouwkenmerken om funderingsrisico's 
per gebied in kaart te brengen. Dit model 
identificeert panden en locaties met een verhoogd 
risico op funderingsproblemen, waardoor 
preventieve maatregelen kunnen worden genomen.

De methodiek voor het bepalen van de risico’s is open source



Modellen – Funderingstype (vastgesteld)



Modellen – Funderingstype (vastgesteld + indicatief)



Modellen – Funderingsrisicoanalyse



QuickScan methodiek

Ben van der Kwaak



Een snelle en eenduidig 

om inzicht te krijgen 

Een QuickScan bestaat uit

uit te voeren metingen

In de staat van de

fundering



Van Funderingsrisicoanalyse naar QuickScans



De KCAF-richtlijn; Funderingsonderzoek & QuickScan

Sinds 2023 vervangt de richtlijn Funderingen onder gebouwen de 
aparte F3O-richtlijnen voor houten palen en ondiepe funderingen. Het 
KCAF beheert deze richtlijn, die periodiek wordt geactualiseerd door 
een commissie met erkende funderingsonderzoeksbureaus, gemeenten 
en woningcorporaties. Zo blijft de inhoud technisch actueel.

Addendum KCAF-richtlijn;  QuickScan Funderingsrisico

De QuickScan is een methode op basis van de KCAF-richtlijn 
Funderingen onder gebouwen, bedoeld voor een snelle indicatie van 
funderingsrisico’s. De beoordeling gebeurt via bureaustudie, 
gevelopname, scheefstandsmetingen en eventueel 
pandzakkingsgegevens. Hierbij worden eenvoudig verkrijgbare, 
uitwendige signalen gebruikt. De applicatie FunderMaps kan 
aanvullende (archief)informatie bieden.

Introductie KCAF – Richtlijnen



Cursus Funderingsproblematiek & Funderingsonderzoek

Van onderzoek naar herstel van houten paalfunderingen en 
ondiepe funderingen. Minstens 750.000 woningen in 
Nederland hebben een risico op funderingsproblemen. In 
deze cursus leer je over het ontstaan van deze problemen, 
hoe erger te voorkomen en daar waar het te laat is, hoe de 
fundering hersteld kan worden.

Cursus QuickScans

In samenwerking met diverse kennisinstellingen en experts 
wordt periodiek een praktijk cursus QuickScan 
georganiseerd. Deze cursus is bedoeld voor Bouwkundige 
(opname)bureaus die die de light-versie van de Richtlijn 
Fundering onder gebouwen, de zogenaamde QuickScan, 
uitvoeren. Deze cursus richt zich op de metingen in de 
praktijk en de beoordelingsrichtlijn van de resultaten.

Introductie KCAF – Opleidingen en Cursussen

Cursussen worden ontwikkeld in samenwerking met:



Waarborgen van kwaliteit en integriteit binnen de funderingssector.

Vier Categorieën

• Onderzoeksbedrijven: Uitgebreid funderingsonderzoek en 
kwaliteitsbeoordeling

• QuickScan-bedrijven: Indicatie van funderingsrisico’s (nieuw)

• Herstelbedrijven: Deskundig funderingsherstel.

• Procesbegeleiders: Coördinatie en ondersteuning in het funderingsproces.

Eisen voor Erkenning

• Aantoonbare ervaring en deskundigheid.

• Jaarlijkse educatiebijeenkomsten.

Voordelen

• De regeling biedt zekerheid voor huiseigenaren, overheden en 
opdrachtgevers en bevordert vertrouwen en transparantie in de 
funderingssector.

• Klachten worden behandeld door een onafhankelijke klachtencommissie.

Introductie KCAF – Erkenningsregeling



De QuickScan

De QuickScan

• QuickScan is een snelle onderzoeksmethodiek gebaseerd op de KCAF-richtlijn 'Funderen 
onder gebouwen'.  

• Ontstaan in 2021 om snel funderingsproblematiek bij panden te kunnen opsporen.  

• In 2024 ondersteund door de werkgroep banken en genoemd in het Rli-rapport 'Goed 
gefundeerd'.  

• Gericht op signalen van verminderd funderingsfunctioneren, met minimale inspanning 
en maximale impact.  

Voordelen

• Sneller inzicht en besluitvorming: Ondersteuning bijvoorbeeld bij hypotheekbeslissingen.

• Betrouwbaarheid: Eerste indicatie van funderingsproblemen.  

• Kostenbesparing: Aanzienlijk goedkoper dan traditioneel funderingsonderzoek.  

• Rapportage: Gedetailleerde PDF met meetresultaten en aanbevelingen.  

• Database: Centrale opslag in FunderMaps voor verbeterde informatievoorziening.  

• Concurrentievoordeel: Innovatief en aantrekkelijk aanbod voor klanten.  

Status van Ontwikkeling (afgerond)

• Pilot: Getest met 4000 opnames in 2023 en 2024.  

• Normkader: Aanvulling op de bestaande KCAF-richtlijn.  

Nadelen

• Geen inspectieput, wat invloed heeft op de detaildiepte.  

• Lagere betrouwbaarheid dan uitgebreid funderingsonderzoek.  



De QuickScan
Wat bevat de QuickScan
De QuickScan bestaat uit 3 meetonderdelen op locatie:

Bureaustudie / archiefonderzoek: (inschatting van) bestaande type fundering

▪ Visuele inspectie (scheuren)
▪ Schouwen van de buitenmuren / vertrekken.

▪ Inventariseren van signalen die relatie hebben met vervorming en daarmee met het functioneren 
van de fundering

▪ Loodmeting

▪ Lintvoegmeting

▪ (Optioneel) Pandzakkingsnelheid

De meetresultaten worden conform de KCAF-richtlijn beoordeeld en verwerkt op 
kaartmateriaal.

De meet-onderdelen kunnen worden aangevuld met archief data en grondwatergegevens dat reeds 
bekend is in de landelijk FunderMaps-database of digitaal aangevraagd of geraadpleegd kan worden bij 
het Gemeentelijk archief.



De FunderScan wordt ontwikkeld in samenwerking met:

De QuickScan – FunderScan app 

opname.socatec.com

Opname starten voor adres:

opname.socatec.com

Voorgevel

Foto 1 | 0 scheuren, 2 opmerkingen

Foto 2 |Scheuren, 1 opmerking

Maak foto of voeg toe
Maak een foto van de scheur

+

opname.fundermaps.com

opname.socatec.com

Opname starten voor adres:

opname.socatec.com

Voorgevel

opname.fundermaps.com

Loodmeting

1:63

Lintvoegmeting

1:254

Applicatie voor uniformiteit en efficiëntie
Een nieuwe applicatie maakt het mogelijk 
meetonderdelen uniform vast te leggen, met 
herleidbare en navolgbare metingen. De app 
genereert automatisch rapportages en integreert met 
de FunderMaps-database voor directe toegang tot 
gegevens zoals pandzakking en archiefdata.

Speciaal voor erkende bureaus
Alleen erkende bureaus mogen de app gebruiken, die 
bouwkundigen ondersteunt en de 
beoordelingsrichtlijn volledig integreert voor 
consistentie en kwaliteit.



UseCase FunderScans Papendrecht



De QuickScan – Visuele inspectie



De QuickScan - Loodmeting



De QuickScan - Lintvoegmeting



De QuickScan – Satelliet metingen (optioneel)



De QuickScan - Beoordeling

De beoordeling
De meetresultaten worden 
beoordeeld en er wordt een risico 
op pandniveau aangeduid.

Dit gebeurt op basis van expert 
judgement door een adviseur 
maar wordt ondersteund met een 
modelresultaat, gebaseerd op de 
meetresultaten om zorg te dragen 
voor consistentie.



De QuickScan – Beoordelingsmethodiek

Veel mogelijkheden bij verschillende 
meetresultaten en locatie afhankelijk 
(omgevings)omstandigheden.

Een model moet iedere QuickScan een 
consequente beoordeling geven. 



De QuickScan – Ontsluiting in rapportage

Naast kaartmateriaal zijn de resultaten beschikbaar in een PDF-rapport (per bouwkundige eenheid)



Zijn er vragen?
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